ROMA NIA PROIECT
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA DUMBRAVENI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 13 /04.05.2021

HOTARARE Nr. /

privind aprobarea achizitionirii unui imobil clidire cu destinatie de locuinti sociali in suprafati
desfasurata de 154 mp plus anexele aferente in Comuna Dumbriveni, str. Principali nr. 31

Consiliul local al comunei Dumbriveni, judetul Constanta, intrunit in sedintd ordinari,

.Y S ;
Proiectul de hotarare initiat de domnul primar al comunei Dumbraveni si referatul de aprobare ca

instrument de prezentare si motivare intocmit de initiator nr. 1067/06.05.2021;
Raportul de specialitate intocmit de compartimentul achizitii publice nr. 1070/07.05.2021;
Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR nr. 447 din Mai 2021;
Avizele comisilor de specialitate ale Consiliului Local Dumbraveni;
Luénd in considerare prevederile art. 553 alin.1) si 4 ) precum si ale art. 557 alin.1) din noul Cod
civil. A
Vizand prevederile art. 29 alin 1 litera "a" din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
actualizatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
v Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare,.

in baza prevederilor art.129 alin.(2) lit.b) coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr.57/2019
— privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al comunei Dumbraveni adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr. 447 din Mai 2021 pentru imobilul cladire cu
destinatie de locuinta sociala in suprafatd desfisurati de 154 mp plus anexele aferente situat in Comuna
Dumbraveni, str. Principala nr. 31 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, care constituie anexa
1 la prezenta hotérare.

Art. 2 Se aprobd cumpdrarea de citre UAT Dumbraveni, a imobilului clidire cu destinatie de
locuintd sociald plus anexele aferente situat in comuna Dumbréveni, str. Principald, nr.31, la pretul de
49000 lei conform inscrisurilor din Cartea funciard dupa cum urmeaza:

Cladirii - C1 locuintd, avand regim de inéltime parter, suprafata construitd desfasuratd de 154 mp,
numadr cadastral 100875-C1;

- C2, anexd gospodareasca, avand regim de finaltime parter, suprafatd construiti
desfasuratd de 20 mp, numar cadastral 100875- C2;

- C3, anexd gospoddreascd, avand regim de indltime parter, suprafatd construitd
desfasuratd de 113 mp, numar cadastral 100875- C3;

- C4, anexd gospodidreascd, avand regim de indltime parter, suprafatd construiti
desfasuratd de 26 mp, numar cadastral 100875- C4;

- C5, anexad gospodareascd, avand regim de inaltime parter, suprafati construiti
desfasuratd de 26 mp, numar cadastral 100875- C5.



ART.3 - Se aprobda includerea in domeniul public al comunei Dumbriveni a imobilului
constructie identificat la art. 2 amplasati pe terenul UAT Dumbriveni.

ART. 4 - Se imputerniceste primarul comunei Dumbraveni s semneze actul autentic de vanzare
cumpdrare, conform celor aprobate la articolele precedente.

ART. S - Se aproba plata taxelor notariale de cétre Primaria comunei Dumbraveni.

Art. 6 Secretarul comunei va comunica prezenta hotdrdre Institutiei Prefectului — Judetul
Constanta in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate si tuturor factorilor interesati.

Dumbriaveni,
2021




ROMA NIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA DUMBRAVENI

CONSILIUL LOCAL
Nr.1067/06.05.2021

REFERATDE APROBARE

privind aprobarea achizitionarii unui imobil clidire cu destinatie de locuinti sociali in suprafati
desfasurata de 154 mp plus anexele aferente in Comuna Dumbriveni, str. Principali nr. 31

Venim in fata dumneavoastrd cu proiectul de hotirdre aprobarea achizitiondrii unui
imobil clddire cu destinatie de locuintd sociald in suprafati desfasurata de 154 mp plus anexele
aferente in Comuna Dumbraveni, str. Principald nr. 31UAT Dumbraveni are ca obiect
achizitionarea unui imobil cu destinatia de locuinta sociala.

Necesitatea investitiei este justificata de lipsa unor astfel de locuinte, unde cea mai acuta
problema sociala o constituie lipsa locurilor de munca , a resurselor materiale, locuirea
inadecvata, nivelul de scolarizare scazut, starea de sanatate proasta. Toate acestea reprezinta un
factor important al ecluziunii sociale. Grupurile cu grad ridicat de excluziune sociala sunt: copii
ajunsi in strada, familiile dezorganizate, persoanele varstanice, victimile violentei in familie,
persoanele fara adapost, victimile traficului de persoane, someri de lunga durata.

Autoritatea publica locala isi manifesta in permanenta interesul pentru acoperirea
cerintelor pe plan local si rezolvarea celei mai prioritare necesitati la nivelul localitatii, respectiv
lipsa unei case sociale.

Imobilul respectiv este proprietatea domnului Mihai Gheorghe, care prin adresa nr.
1035/2021 a facut oferta de pret in valoare de 64000 lei.

in baza raportului de evaluare intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR( Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia pentru stabilirea pretului de piati al imobilului )
reiese ca valoare de piata a imobilului este de 49300 lei iar oferta finald a Primariei este de 49000
lei, suma care se va achita integral.

Supun spre analiza si aprobare Consiliului local al com. Dumbraveni , prezentul proiect
de hotarare cu rugamintea de a fi adoptat in forma redactata.

Din raportul de evaluare

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA DUMBRA VENI
Nk . | oto/et.00. 9044

Raport de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii unui imobil
cladire cu destinatie de locuinta sociala in suprafata de 154mp plus
anexele aferente in comuna Dumbraveni, str. Principala nr 31

Conform art. 129din QUG 57/2019, consiliul local are atributii si hotaraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor date prin lege in
competenta altor autoritatiale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul
local exercita atributii: privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului. Hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de
proprictate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. d).

UAT Dumbraveni are ca obiect achizitionarea unui imobil cu destinatia de
locuinta sociala.

Necesitatea investitiei este justificata de lipsa unor astfel de locuinte, unde cea
mai acuta problema sociala o constituie lipsa locurilor de munca , a resurselor
materiale, locuirea inadecvata, nivelul de scolarizare scazut, starea de sanatate proasta.
Toate acestea reprezinta un factor important al ecluziunii sociale. Grupurile cu grad
ridicat de excluziune sociala sunt: copii ajunsi in strada, familiile dezorganizate,
persoanele varstanice, victimile violentei in familie, persoanele fara adapost, victimile
traficului de persoane, someri de lunga durata.

Autoritatea publica locala isi manifesta in permanenta interesul pentru
acoperirea cerintelor pe plan local si rezolvarea celei mai prioritare necesitati la
nivelul localitatii, respectiv lipsa unei case sociale.

Prin HCL nr 15/26.02.2021 s-a aprobat acordul de principiu privind
achizitionarea unui imobil cu destinatie sociala.

In urma verificarilor facute pe raza UAT Dumbraveni, am identificat o cladire,

cu destinatia de locuinta, care se afla pe terenul aflat in domeniul privat al UAT



Dumbraveni, str. Principala nr 31 conform HCL nr 41/27.11.2020 si se afla in prezent
in proprietatea lui Mihai Gheorghe, conform certificatului de mostenitor nr
124/07.07.2004 avand urmataorele date de identificare:

-numar cadastral: 100875

Casa este formata din : cop C1 in suprafata de 154mp si 4 anexe gospodaresti
in suprafata de 185 mp. Locuinta C1 este construita din piatra, compusa din: 3
sufragerii, 1 dormitor, 2 bucatarii, 2 bai si 4 holuri.

Imobilul se afla pozitionat in zona centrala, in apropierea scolii, a statiei de
autobuz, locatie foarte buna pentru familiile nevoiase cu copii.

Luand legatura cu proprietarul, acesta ne-a informat prin adresa numarul
918/16.04.2021 ca intentioneaza sa vanda imobilul, drept pentru care am inaintat cu
demersurile pentru evaluarea imobilului.

Din raportul de evaluare reiese ca valoare de piata a imobilului este de
49300lei.

Achizitia imobilului se afla pe Lista obiectivelor de investitii pe anul 2021,
anexa la hotararea bugetului local nr 25/22.04.2021.

Conform prevederilor art. 29 (1) litera a) din Legea 98/2016 privind achizitiile
pubice , modificata si completata: “ Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea
contractelor de achizitie publica/acordurilor cadru de servicii care au ca obiect:

a) cumpararea sau inchirierea prin orice mijloace financiare , de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.”

Totodata art. 1 alin(1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica din Legea 98/2016, privind
achizitiile publice, aprobate prin HG 395/2016, mentioneaza ca in procesul de
realizare a achizitiilor publice, orice situatie pentru care nu exista o reglementare
explicita se interpreteaza prin prin prisma principiilor prevazute la art. 2 alin (2) din
Legea 98/2016, privind achizitiile publice, respectiv: nediscriminarea, tratamentul

egal, recunoasterea reciproca, transparenta, proportionalitatea, asumarea raspunderii.

Intocmit,

Rosca Nina




PROCES VERBAL

Incheiat astazi la Dumbraveni, str. Principala nr 17 in
corespondenta purtata online cu domnul Mihai Gheorghe in calitate de proprietar al
imobilului cu numar cadastral 100875, locuinta plus anexe in suprafata totatala de 339
mp situat in Dumbraveni, str. Principala nr 31

de

Rosca Nina in calitate de consilier achizitii si cu atributii de urbanism si
amenajarea teritoriului.

In data de 02.05.2021 domnul Mihai Gheorghe ne comunica prin adresa nr
1035/05.05.2021 ca pretul de vanzare al imobilului din strada Principala nr 31,
comuna Dumbraveni este de 64000lei.

In data de 12.05.2021 prin adresa nr 1102 i-am adus la cunostinta domnului
Mihai Gheorghe ca in urma raportului de evaluare efectuat de catre ing. Bojnigeanu
Aurelia -evaluator ANEVARimobilul este evaluat la 49300lei.

Consilierul de achizitii publice si cu atributii de urbanism si amenajarea
teritoriului va propune Consiliului Local spre dezbatere si aprobare Raportul de
Evaluare si aprobarea achizitionarii imobilului in suma de 49000 lei.

Prezentul Proces Verbal s-a incheiat in doua exemplare.

Consilier achizitii publice si cu Proprietar,
atrib. de urbanism

Rosca Nina
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ADRESA:Loc. Dumbraveni,str. Principald,nr.31 Jjud. Constanta

PROPRIETAR: MIHAI GHEORGHE (constructii) , COMUNA DUMBRAVENI(teren)

CLIENT: COMUNA DUMBRAVENI

UTILIZATOR DESEMNAT : COMUNA DUMBRA VENI

Evaluator ANEVAR : ing. Bojnigeanu Aurelia

MAI 2021

;

Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate 7n parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor teri fird acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului



RAPORT DE EVALUARE COMUNA DUMBRAVENI

m

Catre:COMUNA DUMBRAVENI

La solicitarea dumneavoastra,prin adresa nr.700/23.03.2021 ,am intocmit prezentul raport de
evaluare care are ca obiect evaluarea pentru informare , in vederea luirii unei decizii cu privire
la achizitionarea cladirilor in suprafat3 totald de 339 mp(locuinta in suprafata de 154 mp,patru
anexe gospodaresti in suprafata de 185 mp), situate in Loc. Dumbraveni, Str. Principala,nr.31,
jud. Constanta,in proprietatea dl Mihai Gheorghe,aflate pe terenul proprietatea Comunei

Dumbraveni.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre ing. Bojnigeanu Aurelia in prezenta reprezentantu-
lui clientului, in data de 07.05.2021. Data evaluarii 07.05.2021. Cursul de schimb valutar , valabil

la data de 07.05.2021 este de 4.9262 lei/1 euro practicat de BNR.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
bunurilor 2020 ,Editia 2020,publicate de ANEVAR.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare evaluate,
tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este: (rotunijit)
49300 LEI
(echivalent 10000 EUR) —f

= valorile nuinclud TVA
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt urmatoarele:
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport, conforme cu standardele de evaluare;
= datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

= valoarea este o predictie;
= valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu;
= valoarea este subiectivi;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in

parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al

evaluatorului si al clientului .
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Cu stima,Ing. Aurelia Bojnigeanu




RAPORT DE EVALUARE

COMUNA DUMBRAVENI

L o T ]

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Evaluator

Bojnigeanu Aurelia
Legitimatie ANEVAR 10831-valabila 2021 -specialitatea EPI
BENEFICIAR
Client si utilizator desemnat | COMUNA DUMBRAVENI
Cul 6398771
Sediul str.Principala ,nr.17,localitatea Dumbraveni,jud Constanta

Proprietar cladiri

MIHAI GHEORGHE

REZUMATUL RAPORTULUI

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata definitd conform Standardelor de evaluare 2020
astfel:

“Valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la dato evaludrii , intre un
cumpdrdtor  hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.”

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului
pentru informare,in vederea ludrii unei decizii cu privire la
achizitionarea cladirilor aflate pe strada Principal3,nr.31,Loc.
Dumbraveni,jud. Constanta,aflate pe terenul proprietatea
Comunei Dumbraveni

Data inspectiei

07.05.2021

Data evaluarii

07.05.2021

Curs BNR la data evaluarii

1 EURO= 4.9262 lei

— e

Proprietatea evaluata
Localitate
Adresa proprietatii

Valoarea de piatd

Evaluator ANEVAR : ing. Bojnigeanu Aurelia

Cladiri,in suprafata totald de 339 mp
DUMBRAVENI,com Dumbraveni
Str. Principala,nr.31,jud. Constanta

49300 lei (1 ‘
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RAPORT DE EVALUARE COMUNA DUMBRAVENI

“
V.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

16. Reconcilierea valorilor. Opinia finala

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE ESTE:

Abordarea prin piata 10070 €/49600 LEI
Abordarea prin cost 10010 €/49330 LEI
VALOAREA DE PlATA RECOMANDATA o 10000 €/49300 LEI
METODA FOLOSITA Abordarea prin cost

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Argumentele care au stat la bazd elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt

urmatoarele:

®  valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate In prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

e  datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-gi

responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

valoarea este o predictie;

valoarea nu tine seami de responsabilititile de mediu;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Bojnigeanu Aurelia

25



